3 Zimmer Gartenwohnung
Gotzens / Moos

il Gemeinde
";3 Gotzens

Zum Verkauf steht diese 3 Zimmer - Gartenwohnung mit einer el
WNFL von 82,48 m? in einem Niedrigenergiehaus mit 10 Einheiten.

Zur Einheit zahlt ein Kellerabteil, ein Tiefgaragen- und ein freier Ihre Ansprechpartnerin
Autoabstellplatz. Den Bewohnern stehen 3 Besucherparkplatze und
ein  Fahrrad-/Kinderwagenabstellraum  sowie ein  kleiner
Kinderspielplatz zur Verfugung. 0043 699 1089 1088

alexandra@holzknecht.immo

Alexandra Holzknecht

Die Wohnung teilt sich auf in einen Eingangs- und
Garderobenbereich, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer mit
bodenbundiger Dusche, vollausgestatteter Kiche mit offenem
Wohnbereich und einen extra WC.

Vom Wohn-Essbereich und von einem Schlafzimmer aus, gelangt
man auf die Siidterrasse mit anschlieend ca. 44 m? Privatgarten,
welcher mit einem Sichtschutz abgegrenzt ist.

Gerne prasentiere ich Ihnen dieses exklusive Objekt bei einem
personlichen Gesprach.




Kaufpreis auf Anfrage

WNFL 82,48 m? Baujahr: 2016

Terrasse: 16,82 m? Ehester Bezug: Oktober 2021
Keller: 5,88 m?

Garten: 4451 m?

Vorraum: 6,90 m? 1 Tiefgaragenabstellplatz (m. Steckdose)
Bad: 5,29 m2 1 freier Autoabstellplatz

WC: 1,58 m2

Kiiche/Essen/Wohnen: 39,51 m2

Schlafzimmer Nord: 13,01 m?

Schlafzimmer Sid: 17,77 m?

Technische Daten:

Heizung: Aufdentemperaturabhangige zentrale Gasheizung - Ausfihrung als
Fulbodenheizung (Wohnungsstationen). Zusatzlich wurde eine
Solaranlage fur die Warmwassererzeugung eingebaut.

Bodenbelage:

Terrasse: Estrichplatten 40/40, Kiesbett mit Fuge

Eingangsbereich Fliesenbelag 30x60

Bad & WC: Fliesenbelag 30x60 /Unterkante Decke

Kuche: Fliesenbelag 30x60

Wohn/Essbereich:
Schlafzimmer:

Parkett / Eiche
Parkett/ Eiche

Kiche: Markenkuche (Regina) mit Bosch Einbaugeraten, Granit-Arbeitsplatte
Innenturen: Nuss / Furniert

Fenster: 3-Scheiben Isolierverglasung, Kunststofffenster (anthrazit/weif)
Sonnenschutz: Elektrische Raffstores

SAT: Zentrale SAT-Anlage

Grunderwerbssteuer:
Grundbuchseintragung:
Vertragserrichtung:
Vermittlungshonorar:
Barauslagen:

3,5% des Kaufpreises

1,1 % des Kaufpreises

1,8 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
ca. € 500,00
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Die Angaben erfolgen auf Grund der Informationen und Unterlagen die uns vom Eigentumer zur
Verfligung gestellt wurden, und sind ohne Gewahr.

Damit ich Ihre Anfrage zugig bearbeiten kann, bitten ich Sie um Ihre vollstandigen Adressdaten
sowie E-Mail-Adresse und Angabe Ihrer Telefonnummer.




Die Einheit befindet sich sehr zentral und ist keine 300

m vom Ortskern entfernt. Die Infrastruktur im
Westlichen Mittelgebirge sowie die Anbindung zur
Landeshauptstadt, kann als bestens bezeichnet werden.
Die Grofsen der Einheiten sowie die Sud/
Westausrichtung bietet den zukunftigen Bewohnern

viel Lebensqualitat. Die Besonnung des Grundstuckes

kann laut Sonnenstundenaufzeichnung als ganzjahrig

bezeichnet werden.

- Autobahn A12,

- Abfahrt 79 Richtung Gotzens auf die

- L 11 Volser Strafse nach ca.2 km links auf die

- L 12 Gotzener Bergstrafie ca. 1,6 km bis zum Ortskern

- bei der Wallfahrtskirche in Gotzens links auf die

- L 304 Neu Gotzener StraRe nach ca. 300 m rechts
- Moos Ziel erreicht!
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Energieausweis:

Der Energieausweis ist vergleichbar mit dem Typenschein eines Autos. Darin finden Sie z.B. viele
Angaben Uber Bauart, Zusammensetzung, Leistung und Verbrauch. Auf der ersten Seite finden Sie den
Heizwdrmebedarf des Gebdudes.

Der Heizwarmebedarf wird angegeben in kWh/m?2a (Kilowattstunden pro m? Wohnflache und Jahr).

Damit haben Sie eine vergleichbare Gréfe fir den warmetechnischen Zustand des Gebaudes.

Energieeffizienzklassen in Energieausweisen fiir Wohngebéude

Energie- Heizwarbebedarf in
effizienzklasse  kWh/m2 und Jahr

<10 kWh/mz d Passivhauser Gesamtenergieeffizienz
: 4— 0,59

< 15kWh/m? a Niedrigstenergiehauser

_ < 25 kWh/m? l Heizwirmebedarf

< 50 kWh/m? 8 Niedrigenergiehauser 2780 h/m’s
< 100 KWh/m? Tecmische Bauforsdrften 2008

Energieausweis fiir Wohngebaude
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BEZEICHNUNG  Mehrfamilienhaus ohne Liftung

Gebsudsi-tel)  EG0G Baujahr 04
Nutzungsprofl  Mehvfamilenhavs Letate Vertinderung

Sratie Maos Katastralgemeinde  Gatzens
PLzIOR 6091 Grens K-,

Grundstiicksnr, Seshihe s8am




Sonnenstunden:

21 Janner ca. 7 Stunden 21 April ca. 14 Stunden
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21 Juli ca. 14 Stunden 21 Oktober ca. 9 Stunden

B tirisMaps

Hinweis:
Die in dieser Applikation berechneten Werte der Sonnenstunden

entsprechen der potentiell moglichen Besonnung fur einen Ort.

. - Besonnung:
Die Berechnung kann weder lokale Abschattungen (Gebaude, Eoh [Jsh
Baume, u.v.m.) noch meteorologische Einflusse (z.B.: Nebel, [J1nh Cdon
. L C12h B 10n
Inversionslagen, u.v.m.) berucksichtigen. [J3r @110
[lanh M 12h
[Jsh M 13h
[Jeh M 14h
(J7h M >14n




