GOTZENS

3 Zimmer Gartenwohnung mit TOP Ausstattung

SRR %

Zum Verkauf steht diese 3 Zimmer - Gartenwohnung mit einer WNFL
von 77,52 m? in einem 2018 erbauten Mehrfamilienhaus.

Zur Einheit zahlt ein Kellerabteil und zwei Tiefgaragenabstellplatze.
Allen Bewohnern steht ein Fahrrad- und ein
Kinderwagenabstellraum sowie ein kleiner Kinderspielplatz zur
Verfugung.

Die Wohnung ist bequem mit dem vorhandenen Personenlift oder
uber das Treppenhaus zu erreichen. Sie teilt sich auf in einen
Eingangs- und Garderobenbereich, 2 Schlafzimmer, 1 Badezimmer
mit bodenbundiger Dusche und Badewanne, vollausgestatteter
Kiche mit offenem Wohnbereich, einem Abstellraum und einem
extra WC.

Vom Wohn-Essbereich und von einem Schlafzimmer aus, gelangt
man auf die ca. 16 m? groRe Westterrasse und anschlieBenden ca.
57 m? groRRen Privatgarten.

Die mafigefertigten Einbaumdbel, die Kiche samt modernster
Elektrogerate und die Beleuchtungsmittel bleiben in der Wohnung.

Gerne prasentiere ich |hnen dieses exklusive Objekt bei einem
personlichen Gesprach.
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Ihre Ansprechpartnerin

Alexandra Holzknecht

0043 699 1089 1088
alexandra@holzknecht.immo




Kaufpreis:

€ 589.400,00

WNFL:

Terrasse:

Keller:

Garten/teilw. gebdscht:
Gang:

Bad:

WC:
Kutche/Essen/Wohnen:
Schlafzimmer Ost:
Schlafzimmer West:

ca. 77,52 m? Baujahr: 2018

ca. 16,00 m? Ehester Bezug: Mai 2022

ca. 5,58 m?

ca. 57,00 m? Betriebskosten: ca. € 200,00/Monat
ca. 6,90 m?

ca. 6,31 m? 2 Tiefgaragenabstellplatze

ca. 1,95 m?

ca. 36,58 m?

ca. 13,26 m?

ca. 14,38 m?

Technische Daten:

Heizung:

Waschmaschinenanschl.:

Bodenbelage:
Terrasse:
Eingangsbereich:
Bad & WC:
Klche/Essbereich:
Wohnbereich:
Schlafzimmer:

Kiche:
Innentiiren:

Fenster:

Sonnenschutz:

SAT:

Aufdientemperaturabhangige zentrale Gasheizung - Ausflihrung als
FuBbodenheizung. Zentrale Warmwasseraufbereitung.

Im Badezimmer

Estrichplatten 40/40, Kiesbett mit Fuge
JAVA-Mineraldesign Boden
Fliesenbelag / Mauerverblender
JAVA-Mineraldesign Boden
JAVA-Mineraldesign Boden
JAVA-Mineraldesign Boden

Tischlerkuche mit Bosch Einbaugeraten, Granit-Arbeitsplatte
Eiche / Furniert

3-Scheiben Isolierverglasung, Kunststofffenster (anthrazit/weif3),
Insektenschutz
Elektrische Raffstores / Markise mit Fernsteuerung

Zentrale SAT-Anlage

Grunderwerbssteuer:
Grundbuchseintragung:
Vertragserrichtung:
Vermittlungshonorar:
Barauslagen:

3,5% des Kaufpreises

1,1 % des Kaufpreises

1,8 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
3% des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.
ca. € 500,00




SPIELPLATZ

Zimmer
ca 13,28 m?

Wohnen/ Essen/ Kochen
ca 36,58 m?

Terrasse
ca 16,00 m?
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Die Angaben erfolgen auf Grund der Informationen und Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur
Verfligung gestellt wurden, und sind ohne Gewahr.

Damit ich |hre Anfrage zlgig bearbeiten kann, bitten ich Sie um Ihre vollstandigen Adressdaten
sowie E-Mail-Adresse und Angabe Ihrer Telefonnummer.




Kochen/Wohnen/Essen:







Kinderzimmer:

Diese 3 Zimmer Wohnung ist ca. 8 Min. Fuimarsch vom Ortskern entfernt. Die hervorragende
Infrastruktur im Westlichen Mittelgebirge sowie die Anbindung zur Landeshauptstadt, kann als bestens

bezeichnet werden (Bushaltestelle vor der Hausture).

Zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten wie Skiliftanlage, Tennis-, Fufiball- und Eislaufplatz

befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind ebenfalls zu Fufs in 5 min. zu erreichen.




Energieausweis:

Der Energieausweis ist vergleichbar mit dem Typenschein eines Autos. Darin finden Sie z.B. viele
Angaben Uber Bauart, Zusammensetzung, Leistung und Verbrauch.
Der Heizwarmebedarf wird angegeben in kWh/m?a (Kilowattstunden pro m? Wohnflache und Jahr).

Damit haben Sie eine vergleichbare GrofRe fur den warmetechnischen Zustand des Gebdudes.

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF, KOHLENDIOXIDEMISSIONEN UND
GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR (STANDORTKLIMA)
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WARME- UND ENERGIEBEDARF

HWB 357 kWhim?a 46.947 kWhia 44,7 KWhina 37.6 kWhim?a erfillt
WWWB 13.418 kWhia 12,8 kWhina
HTEBg, 1.837 kWhia 1,7 kWhina
HTEByw 10.899 kWhia 104 kWhim2a
HTEB 14.619 kWhia 13,9 kWhim?a
HEB 74648 kWhia 71,1 kWhim?a
HHSB 17.252 kWhia 16,4 kWhim?a
EEB 91.900 kWh/a 87,5 kWhim?a 977 kWhim?a erfillt
PEB 135.267 kWh/a 128,8 kWhim?a
PEB, om 126.274 kWhia 120,2 KWhinia
PEB., 8.993 kWhia 8,6 kWhim?a
o, 25.152 kgla 239 kg/na

o 0,77 075




